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บทท่ี 1 
บทนำ 

 
1.1 ความเป็นมาของโครงการ 

โครงการ เอสเซ็นท์ ตรัง ตั้งอยู่บริเวณทางหลวงชนบท ตง.5036 (ถนนศรีตรัง 1) ตำบลทับเที่ยง 

อำเภอเมืองตรัง จังหวัดตรัง ดำเนินการโดยบริษัท ซีพีเอ็น เรซซิเด้นซ์ จำกัด ซึ่งเป็นโครงการประเภท

อาคาร อยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) ประกอบด้วย อาคารชุดพักอาศัย สูง 16 ชั้น จำนวน 1 อาคาร (อาคาร A) 

อาคาร ชุดพักอาศัย สูง 22 ชั้น จำนวน 1 อาคาร (อาคาร B) และอาคารจอดรถ ชั้นใต้ดิน 2 ชั้น จำนวน 1 

อาคาร (อาคาร C) มีพื้นที่ใช้สอยอาคารรวมทั้งโครงการ (ไม่รวมพื้นที่ของดาดฟ้าและบันไดนอก

หลังคา) เท่ากับ 12,406.99 ตารางเมตร และมีจำนวนห้องชุดเพื่อการพักอาศัย 378 ห้อง ทั้งนี้โครงการเขา

ขายตองศึกษาและจัดทำรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม เพื ่อ ประกอบการขออนุญาต

ก่อสร้างตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง กำหนด โครงการ กิจการ  

หรือการดำเนินการ ซึ่งต้องจัดทำรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม และ  หลักเกณฑ์ วิธีการ  

และเงื่อนไขในการจัดทำรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม ประกาศใน  ราชกิจจานุเบกษา  

ณ วันที่ 4 มกราคม 2562 ซึ่งกำหนดให้อาคารอยู่อาศัยรวมตามกฎหมายว่าด้วยการ ควบคุมอาคารที่มี

จำนวนห้องพักตั้งแต่ 80 ห้อง ขึ้นไป หรือมีพื้นที่ใช้สอยตั้งแต่ 4,000 ตารางเมตร ขึ้นไปต้องจัดทำ

รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมเสนอตอสำนักงานนโยบายและแผน 

1.2 แนวทางเลือกในการดำเนินโครงการ 

1) เพื ่อสร้างทางเลือกให้กับผู ้พักอาศัยในอำเภอเมืองตรัง จังหวัดตรัง รวมทั้งผู ้พักอาศัยที่อยู่  
ใกล้เคียงได้มีทางเลือกในการเลือกที่พักอาศัยมากขึ้น          

2) เพื่อพัฒนาพื้นที่ว่างให้เกิดการใช้ประโยชน์ และเป็นการเพิ่มมูลค่า  
3) เพื่อเพิ่มทางเลือกด้านที่พักอาศัยที่มีระบบสาธารณูปโภคและสิ่งอำนวยความสะดวกที่ครบครัน 

และสะดวกในการเดินทาง 
1.3 การประเมินทางเลือกในการดำเนินการ  

การประเมินทางเลือกของโครงการ เอสเซ็นท์ ตรัง พิจารณาจากปัจจัยในการเปรียบเทียบแนว 

ทางเลือกใน 2 ประเด็น ได้แก่ (1) ความเหมาะสมของที่ตั ้งโครงการ (2) การดำเนินการของโครงการ  

จาก ปัจจัยดังกล่าวส่งผลให้ลักษณะอาคาร เช่น การวางตัวของอาคาร รวมทั้งการใช้พื้นที่ดินภายในโครงการ 

ได้แก่ พื้นที่สีเขียว พื้นที่ปกคลุมดิน และพื้นที่ว่าง เป็นต้น มีความแตกต่างกันไปในแต่ละแนวทางเลือก  
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ซึ่งผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมและชุมชนโดยรอบที่แตกต่างกันไปด้วย เช่น ผลกระทบด้านการบดบังแสงแดด

และ ทิศทางลม และผลกระทบจากทัศนียภาพของโครงการต่อภายนอก เป็นต้น โดยมีรายละเอียดการ

ประเมิน ทางเลือก รวมทั้งหลักการและเหตุผลในการพิจารณาเลือกแนวทางเลือกของโครงการที่เหมาะสม 

ดังนี ้

1) ความเหมาะสมของที่ตั้งโครงการ  

ความสอดคล้องของการใช้ประโยชน์ที่ดินโดยรอบ : จากการตรวจสอบการใช้ประโยชน์

ที ่ดินบริเวณพื ้นที ่โครงการกับข้อกำหนดการใช้  ประโยชน์ที ่ดินตามผังเมืองรวมเมืองตรัง  

พ.ศ. 2558 พบว่า พื้นที่โครงการตั้งอยู่บนที่ดินประเภทที่อยู่อาศัย  หนาแน่นปานกลาง (สีส้ม) 

บร ิ เวณหมายเลข 2.9 กำหนดให้ใช ้ประโยชน์ท ี ่ด ินเพ ื ่อการอย ู ่อาศ ัย สถาบ ัน  ราชการ  

การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการเป็นส่วนใหญ่ สำหรับการใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อกิจการอ่ืน  

ให้ใช้ได้ไม่เกินร้อยละหาของที่ดินประเภทนี้ในแต่ละบริเวณ โดยที่ดินประเภทนี้ห้ามการใช้

ประโยชน์ที่ดินเพื่อ กิจการตามที่กำหนด 13 ประเภท รวมถึงข้อ 8 (8) การอยู่อาศัยประเภทอาคาร

ขนาดใหญ่พิเศษ 

2)  การตรวจสอบการใช้ประโยชน์ท่ีดินของโครงการ  

การใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อดำเนินการก่อสร้างโครงการ ซึ่งประกอบด้วย อาคารชุดพักอาศัย 

สูง 16 ชั้น จำนวน 1 อาคาร (อาคาร A) มีพื้นที่ใช้สอย 9,973.21 ตารางเมตร อาคารชุดพักอาศัย  

สูง 22 ชั้น จำนวน 1 อาคาร (อาคาร B) มีพื้นที่ใช้สอย 9,987.46 ตารางเมตร และอาคารจอดรถ  

ชั้นใต้ดิน 2 ชั้น จำนวน 1 อาคาร (อาคาร C) มีพื้นที่ใช้สอย 3,704.07 ตารางเมตร โดยอาคาร A, B 

และ C จัดเป็นอาคาร ขนาดใหญ่ ซึ่งไม่ใช่อาคารขนาดใหญ่พิเศษ ดังนั้นการพัฒนาโครงการ

สามารถดำเนินได้โดยไม่ขัดกับข้อกำหนด ของกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมเมืองตรัง  

พ.ศ. 2558 

3) สภาพภูมิประเทศ 

พื้นที่โครงการตั้งอยู่ที่ทางหลวงชนบท ตง.5036 (ถนนพัทลุง) ตำบลทับเที่ยง อำเภอเมือง

ตรัง จังหวัดตรัง มีสภาพภูมิประเทศเป็นที่ราบที่มีระดับใกล้เคียงกับสภาพพื้นที่โดยรอบ ปัจจุบัน  

สภาพพื้นที่โครงการเป็นพื้นที่ว่าง โดยหากมีการพัฒนาโครงการและสภาพภูมิประเทศโดยรวม

ยังคงมี ลักษณะเป็นพื้นที่ราบเช่นเดียวกับสภาพพื้นที่โดยรอบ 1.3)  
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4) ความสะดวกด้านการคมนาคม  

พื้นที่โครงการตั้งอยู่บริเวณทางหลวงชนบท ตง.5036 (ถนนพัทลุง) ตำบลทับเที่ยง อำเภอ

เมืองตรัง จังหวัดตรัง การเดินทางมายังพื้นที่โครงการใช้ เส้นทางคมนาคมทางบกเป็นเส้นทาง

สัญจร หลักผ่านทางทางหลวงชนบท ตง.5036 (ถนนพัทลุง) ซึ่งเชื่อมกับถนนสายหลักต่างๆ ได้แก่ 

ถนนเพชรเกษม และถนนเวียนกะพัง เป็นต้น 1.4)  

5) ความพร้อมของระบบสาธารณูปโภค  
ที ่ต ั ้งโครงการตั ้งอยู ่ในพื ้นที ่ร ับผ ิดชอบของเทศบาลนครตรังซึ ่งม ีระบบสาธารณูปโภค 

สาธารณูปการที่ครอบคลุมและพร้อมรองรับอัตราการขยายของเมืองได้ 
- ระบบไฟฟา: โครงการอยูในพื้นที่จายพลังงานไฟฟาของการไฟฟาสวนภูมิภาค จังหวัดตรัง  

โดยการไฟฟามีศักยภาพที่จะใหบริการจายไฟฟาใหกับโครงการไดเพียงพอซึ่งไมสงผลกระทบตอ การใช
ไฟฟาบริเวณพื้นที่โดยรอบ  

 - ระบบประปา: พื ้นที ่โครงการอยูในเขตใหบริการของการประปาสวนภูมิภาค สาขาตรัง  
โดยสำนักงานประปาฯ มีความพรอมที่จะใหบริการจายน้ำประปาใหกับโครงการไดเพียงพอซึ่งไม สงผลก
ระทบตอการใชน้ำประปาตอบริเวณพื้นที่โดยรอบ  

-การจัดการขยะ: หน่วยงานที ่รับผิดชอบการจัดเก็บขยะมูลฝอยบริเวณพื ้นที่  โครงการ คือ  
กองสาธารณสุขและสิ่งแวดลอม เทศบาลนครตรัง จะใชรถเก็บขนมูลฝอยชนิด 6 ลอ เททาย ความจุ 6 ตัน  
เขามาจัดเก็บขยะบริเวณที่ผานพื้นที่โครงการทุกวัน โดยจะทำการเก็บขนวันละ 1 รอบ ในชวง เวลา  
01.00-06.00 น. หรือกำหนดใหเหมาะสมตามปริมาณขยะที่เกิดขึ้นจริงและตามที่โครงการไดประสาน กับ
ทางเทศบาลฯ ใหเขามาจัดเก็บ อยางไรก็ตามกรณีที่เทศบาลฯ ไมสามารถเก็บขนขยะมูลฝอยใหกับ โครงการ
ไดอยางเพียงพอและเกิดปญหาขยะตกคาง โครงการจะจัดจางใหบริษัทเอกชนใหเขามาเก็บขนขยะ มูลฝอย  
  -ระบบบำบัดน้ำเสีย : โครงการจัดใหมีระบบบำบัดน้ำเสียภายในโครงการ ซึ่งน้ำเสีย จากหองพัก
อาศัยและกิจกรรมอื่นๆ ของโครงการจะถูกรวบรวมเขาสูระบบบำบัดน้ำเสียชนิดเติมอากาศแบบสมบูรณ 
(Complete Mix Aeration) เพื่อใหน้ำที่ผานการบำบัดมีคุณภาพตามเกณฑมาตรฐานน้ำทิ้ง จากอาคารประเภท 
ข. (อาคารชุดที่มีจำนวนหองพักอาศัยตั้งแต 100 หอง แตไมถึง 500 หอง) คือ มีคาบีโอด ีไมเกิน 30 มิลลิกรัม/
ลิตร ทั้งนี้น้ำทิ้งที่ผานการบำบัดจากโครงการจะระบายน้ำทิ้งลงสูทอระบายน้ำ สาธารณะริมทางหลวงชนบท 
ตง.5036 (ถนนศรีตรัง 1) - ระบบระบายน้ำ : จัดใหมีการควบคุมอัตราการระบายน้ำทั ้งหมดออกจาก 
โครงการลงสูทอระบายน้ำสาธารณะริมทางหลวงชนบท ตง.5036 (ถนนศรีตรัง 1) นอยกวาอัตราการระบาย 
น้ำกอนพัฒนาโครงการ จึงไมสงผลกระทบตอการระบายน้ำของทอระบายน้ำสาธารณะริมทางหลวงชนบท 
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รูปท่ี  ผังแสดงพื้นที่ตั้งโครงการ 

ท่ีตั้งโครงการ และการเขาถึงพื้นที่โครงการ 2.1.1 ที่ตั้งโครงการ และขนาดพื้นที่โครงการ โครงการ 

เอสเซ็นท ตรัง ตั้งอยูที่ทางหลวงชนบท ตง.5036 (ถนนศรีตรัง 1) ตำบลทับเที่ยง อำเภอเมืองตรัง จังหวัดตรัง  

(ดังรูปที่ 2.1-1) ดำเนินการโดยบริษัท ซีพีเอ็น เรซซิเดนซ จำกัด โครงการพัฒนาอยูบนโฉนดที่ดินซึ่งเดิมอยู

บริเวณโฉนดที่ดินจำนวน 1 แปลง ไดแก โฉนดที่ดิน เลขที่ 3105 เลขที่ดิน 594 ขนาดเนื้อที่ 27-2-49.9 ไร 

(44,199.60 ตารางเมตร) ของบริษัท ซีอารซี พรอพเพอรตี ้จำกัด ตอมาโครงการไดดำเนินการแบงแยกโฉนด

ที่ดินดังกลาวในนามเดิมบางสวนออกเปน 2 แปลง ไดแก โฉนดที่ดินเลขที่ 109503 เลขที่ดิน 778 ขนาดเนื้อ

ที่ 3-1-74.7 ไร (5,498.80 ตารางเมตร) เพื่อพัฒนาเปนพื้นที่ โครงการ และโฉนดที่ดินเลขที่ 109504 เลขที่ดิน 

779 ขนาดเนื้อที่ 0-2-97.1 ไร (1,188.40 ตารางเมตร) สำหรับ เปนถนนภาระจำยอมที่ใชเปนทางเขา-ออก

โครงการ โดยผังโฉนดที่ดินกอนการแบงแยก และหลังการแบงแยก ทั้งนี้โฉนดที่ดินเลขที่ 109503 เลขที่ดิน 

778 ซึ่งพัฒนาเปนพื้นที่โครงการ ไดโอนเปนกรรมสิทธิ์ ของบริษัท ซีพีเอ็น เรซซิเดนซ จำกัดดังสำเนาโฉนด

ที่ดินของโครงการ แสดงในภาคผนวก ก-1 สำหรับการเดินทางเขา-ออกพื ้นที ่โครงการจะผานถนน 

ภาระจำยอมเพื่อออกสูทางหลวงชนบท ตง.5036 (ถนนศรีตรัง 1) ทางดานทิศตะวันตก ซึ่งถนนภาระจำยอม 

ดังกลาวตั้งอยูบนโฉนดที่ดินเลขที่ 109504 เลขที่ดิน 779 ขนาดเนื้อที่ 0-2-97.1 ไร (1,188.40 ตารางเมตร)     

เปนกรรมสิทธิ์รวมระหวางบริษัท ซีพีเอ็น เรซซิเดนซ จำกัด และบริษัท เซ็นทรัลเวิลด จำกัด โดยสภาพถนน

ภาระจำยอม ณ เดือนสิงหาคม 2565 มีสภาพเปนถนน คอนกรีตมีความกวางประมาณ 12.50 เมตร                

ยาวประมาณ 94.92 เมตร ดังรูปที่ 2.1-4 ทั้งนี้ถนนภาระจำยอมดังกลาวมีความกวาง 12.50 เมตร แบงเปนผิวจ

ราจร กวาง 7.00 เมตร โดยถัดจากผิวจราจรฝงดานที่ดินโครงการเปนพื้นที่สีเขียว กวาง 1.50 เมตร และฝง 

ดานที่ดินบุคคลอ่ืนเปนพื้นที่ slope ลาดลง และมีรางระบายน้ำอยูชิดกับแนวร้ัวตาขายโปรงติดกับที่ดินบุคคล

อ่ืน กวาง 4.00 เมตร  
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ผังแสดงรายละเอียดการจัดการพื้นท่ีสีเขียวบริเวณชั้น 1 
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ผังแสดงรายละเอียดการจัดการพื้นท่ีสีเขียวบริเวณชั้น  17 
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แนวคิดเร่ืองทิศทางแดด ลม และการจัดวางห้องพักอาศัย 

 

แนวทางการคิดเร่ืองพื้นท่ีเปิดโล่ง และการเข้าถึงโครงการ 
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ทั้งนี้ จากการพิจารณาแนวความคิดในการออกแบบอาคารตามแนวทางเลือก 1 2 และ 3 พบว่า ได้รับ
คะแนนรวม 19 17 และ 22 ตามลำดับ โดยแนวทางเลือกที่ 3 ได้รับคะแนนรวม 22 คะแนน มีความเหมาะสม 
และเอื้อประโยชน์มากที่สุดต่อการอยู่อาศัยและสภาพแวดล้อม ดังนั้น โครงการจึงเลือกแนวทางเลือกที่ 3 
และ พัฒนาแบบต่อไปเนื่องจากมีความเหมาะสมและสามารถตอบสนองความต้องการได้ครบทุกส่วน  
ทั้งการวาง รูปแบบอาคารลักษณะรูปร่าง สัดส่วนที่เหมาะสม เน้นประโยชน์การใช้สอย และความเป็น
ส่วนตัวของผู้พักอาศัย ภายในโครงการและผู้พักอาศัยข้างเคียง นอกจากนี้ โครงการมีการจัดพื้นที่สีเขียว
โดยรอบแนวเขตที่ดิน เพื่อสร้าง ทัศนียภาพที่ดี และเพิ่มความร่มร่ืนให้กับผู้พักอาศัยภายในโครงการและผู้ที่
อยู ่โดยรอบ และลดความกระด้างของ ตัวอาคารที่ส่งผลกระทบทางด้านสายตาในระยะอันใกล้ต่อพื้นที่
บริเวณโดยรอบได้อีกทางหนึ่ง โดยภาพจำลองของโครงการแสดงดังรูป   
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1.4 กำหนดการดำเนินงานของโครงการ  

โครงการมีระยะเวลาในการกอสรางประมาณ 23 เดือน มีรายละเอียดแผนงานกอสรางแสดง  
โดยมีรายละเอียด ดังนี้ งานเสาเข็มเจาะ 3 เดือน งานฐานราก 3 เดือน งานโครงสราง 13 เดือน สถาปตยกรรม 
15 เดือน งานระบบสาธารณูปโภค 18 เดือน และงานตกแตงภายในและภายนอก 13 เดือน  
  ทำการสำรวจเพื่อศึกษาพื้นที่ตั้งของโครงการ สภาพภูมิประเทศ การใช้ ประโยชน์ที่ดินโดยรอบ 
ลักษณะการต้ังถิ่นฐานของชุมชน และสภาพการจราจร เป็นต้น 

2) การทบทวนรายละเอียดของโครงการ จากข้อมูลรายละเอียดของโครงการที่ได้รับจากเจ้าของ 
โครงการ โดยศึกษารายละเอียด ความถูกต้อง ความสอดคล้องกับลักษณะโครงการ/ข้อกฎหมายและระเบียบ 
ข้อบังคับของทางราชการ ในกรณีที่พบว่ามีข้อผิดพลาด หรือรายละเอียดไม่ครบถ้วนตามแนวทางของ
สำนักงาน นโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม ทางบริษัทที่ปรึกษาจะแจ้งโครงการเพื่อ
ปรับปรุงแก้ไข หรือ จัดทำใหม่ 

3) การรวบรวมข้อมูล ข้อมูลที่สำคัญสำหรับการศึกษา แบ่งออกเป็น 2 ส่วน คือ 
3.1) ข้อมูลปฐมภูมิ (Primary Data) ได้จากการเก็บข้อมูลในพื้นที่ ได้แก่ การสำรวจสภาพ

ทั่วไปของพื้นที่ตั้งโครงการและโดยรอบ การสารวจรูปแบบการใช้ประโยชน์ที่ดิน การตรวจวัดคุณภาพ
อากาศ การตรวจวัดระดับเสียง การตรวจนับปริมาณการจราจร การสำรวจระบบสาธารณูปโภคและ
สาธารณูปการในพื ้นที ่โครงการและบริเวณใกล้เคี ยง การสำรวจแบบสอบถามทางเศรษฐกิจ-สังคม  
และทัศนคติของประชาชน เป็นต้น 

3.2) ข้อมูลทุติยภูมิ (Secondary Data) รวบรวมข้อมูลพื้นฐานที่เกี่ยวข้องจากเอกสารรายงาน 
ต่าง ๆ ของหน่วยงานส่วนกลางและท้องถิ่น 

4) การวิเคราะห์ข้อมูล ข้อมูลที่สำรวจ/รวบรวมมาได้จากข้อ 1 และ 2 ได้นำมาตรวจสอบความ
ถูกต้อง และวิเคราะห์ร่วมกับข้อมูลรายละเอียดของโครงการ เพื่อประเมินระดับของผลกระทบที่คาดว่าจะ
เกิดขึ้น ต่อทรัพยากรสิ่งแวดล้อมรวมไปถึงคุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ และคุณค่าคุณภาพชี วิตใน
ประเด็นต่างๆ ตลอดจนนำเสนอมาตรการป้องกันและลดผลกระทบนั้นๆ และแผนงานติดตามตรวจสอบ
คุณภาพสิ่งแวดล้อม 

5) การจัดเตรียมรายงาน รายงานผลการศึกษาจะจัดทำเป็นรายงานฉบับหลัก เพื ่อนำเสนอต่อ 
คณะกรรมการผู ้ชำนาญการของสำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ ่งแวดล้อม
ประกอบด้วย เน้ือหาดังต่อไปนี้ 
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- บทที่ 1 บทนำ 
- บทที่ 2 รายละเอียดโครงการ 
- บทที่ 3 สภาพสิ่งแวดล้อมปัจจุบัน 
- บทที่ 4 การประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
- บทที่ 5 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
- บทที่ 6 มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ทั้งนี้ การศึกษาผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการมีระยะเวลาการศึกษานับตั้งแต่เมื่อวางแผน
ออกแบบข้อมูล รายละเอียดโครงการ จนถึงการนำเสนอรายงานเข้าสู่กระบวนการพิจารณารายงานฯ  
เป็นระยะเวลาประมาณ 5 เดือน ซึ่งประกอบด้วย  

1) การสำรวจพื้นที่โครงการ    ใช้ระยะเวลา 4 เดือน 
2) การทบทวนรายละเอียดของโครงการ   ใช้ระยะเวลา 3 เดือน 
3) การรวบรวมข้อมูล     ให้ระยะเวลา 4 เดือน 

3.1) ข้อมูลปฐมภูมิ (Primary Data) 
3.2) ข้อมูลทุติยภูมิ (Secondary Data) 

4) การวิเคราะห์ข้อมูล     ใช้ระยะเวลา 3 เดือน 
5) การจัดเตรียมรายงาน     ใช้ระยะเวลา 2 เดือน 
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1.5 วัตถุประสงค์ของการศึกษา 
รายงานการศ ึกษาฉบับนี ้  จ ัดทำข ึ ้นตามกฎหมายท ี ่ เก ี ่ยวข ้อง ได ้แก ่  ประกาศกระทรวง

ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมเรื่อง กำหนดโครงการกิจการหรือการดำเนินการ ซึ่งต้องจัดทำรายงาน
การประเมินผลกระทบ สิ่งแวดล้อมและหลักเกณฑ์วิธีการ และเงื่อนไขในการจัดทำรายงานการประเมินผล
กระทบสิ่งแวดล้อม พ.ศ. 2562 ที่กำหนดให้ “อาคารอยู่อาศัยรวมตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคารที่มี
จำนวนห้องพักตั้งแต่ 80 ห้อง ขึ้นไป หรือมีพื้นที่ใช้สอยตั้งแต่ 4,000 ตารางเมตร ขึ้นไป” ต้องจัดทำรายงาน
การประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมในขั้นขออนุญาตก่อสร้าง ดังนั้น โครงการซึ่งเป็นอาคารชุดพักอาศัย 
ขนาดความสูง อาคารA 17 ชั้น อาคารB 23 ชั้น ชั้นลอย 1 ชั้น และ ชั้นใต้ดิน 2.5 ชั้น จำนวน 2 อาคาร  
มีจำนวนห้องชุดรวมทั้งสิ้น 378 ห้อง มีพื้นที่ใช้สอยมากกว่า 4,000 ตารางเมตร และมีจำนวนห้องชุดพักอาศัย
รวมทั้งสิ้นมากกว่า 80 ห้อง จึงเข้าข่ายที่ต้องจัดทำรายงานการประเมินผลกระทบ สิ่งแวดล้อมดังกล่าวข้างต้น 
เสนอต่อสำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมเพื ่อดำเนินการ ให้ความเห็น  
ตามที่กำหนดในพระราชบัญญัติส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2561  
และเพื่อใช้ประกอบการขออนุญาตก่อสร้างตามกฎหมายซึ่งมีวัตถุประสงค์ ดังนี้ 

1) เพื่อนำเสนอรายละเอียดของโครงการ 
2) เพื่อนำเสนอรายละเอียดเกี่ยวกับสภาพแวดล้อมของทรัพยากรสิ่งแวดล้อมในปัจจุบัน ที่อาจได้รับ 

ผลกระทบจากการมีโครงการ ทั้งทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางชีวภาพ  
คุณค่า การใช้ประโยชน์ของมนุษย์ และคุณค่าต่อคุณภาพชีวิต 

3) เพื่อประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม อันเนื่องมาจากโครงการ ทั้งระหว่างการก่อสร้างและระหว่าง
การเปิดดำเนินโครงการ 

4) เพื่อนำเสนอมาตรการป้องกัน ข้อคิดเห็น และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่อาจมีต่อทรัพยากร 
สิ่งแวดล้อม หรือคุณค่าต่าง ๆ    

5) เพื่อนำเสนอมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
1.6 ขอบเขตการศึกษาและวิธีการศึกษา 

รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมฉบับนี้ มีขอบเขตการศึกษาตามประกาศกระทรวง 
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เร่ือง กำหนดโครงการ กิจการ หรือการดำเนินการ ซึ่งต้องจัดทำรายงาน 
การประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมและหลักเกณฑ์ วิธีการ และเงื่อนไขในการจัดทำรายงานการประเมินผล 
กระทบสิ่งแวดล้อม พ.ศ. 2562 จะต้องประกอบไปด้วยสาระสำคัญ ดังต่อไปนี้ 

1) รายงานฉบับหลัก มีดังนี้ 

(ก) บทนำ ให้แสดงที่มา วัตถุประสงค์ เหตุผลความจำเป็น ขอบเขตการศึกษาและวิธี

การศึกษา รวมทั้งทางเลือกในการเลือกที่ตั ้งและ/หรือทางเลือกของวิธีการที ่ใช้ซึ ่งต้องสอดคล้องกับ
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วัตถุประสงค์และวิธีการ ดำเนินโครงการกิจการ หรือการดำเนินการนั้นด้วย พร้อมระบุเหตุผลและการ

ตัดสินใจตามทางเลือกที่เสนอ 

(ข) รายละเอียดโครงการ ให้มีรายละเอียดที่สามารถแสดงภาพรวมของโครงการ กิจการ
หรือ การดำาเนินการได้อย่างชัดเจน ได้แก่ ประเภท ขนาด วิธีการดำเนินการ กิจกรรมประกอบและสถาน
ที่ตั้งของ โครงการ กิจการ หรือการดำเนินการ โดยมีภาพถ่ายและแผนที่แสดงสถานที่ตั้ง รวมทั้งภาพถ่าย
และแผนที่แสดง องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อมในบริเวณที่อาจได้รับผลกระทบจากโครงการ กิจการ  
หรือการดำเนินการ ในมาตราส่วน 1 : 50,000 และ/หรือมาตราส่วนที่เหมาะสมตลอดจนแผนผังการใช้ที่ดิน
ของโครงการ กิจการ หรือการดำเนินการโดยแสดงทิศทางและมาตราส่วนที่เหมาะสม 

(ค) สภาพสิ่งแวดล้อมปัจจุบัน ให้แสดงรายละเอียดพร้อมภาพถ่ายทรัพยากรธรรมชาติ  
และ สิ่งแวดล้อมทางกายภาพ ทางชีวภาพ คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ และคุณค่าต่อคุณภาพชีวิต  
โดยต้องมี รายละเอียดของผลการศึกษาด้านเศรษฐกิจสังคมและการมีส่วนร่วมของประชาชน ตลอดจน
สภาพปัญหาปัจจุบัน พร้อมกับให้แสดงแผนที่สภาพแวดล้อม และการใช้ประโยชน์ที่ดินโดยรอบที่อาจ
ได้รับผลกระทบทั้งในระยะสั้นและ ระยะยาวจากการดำเนินการ ทั้งนี้ การดำเนินการเพื่อรับฟังความคิดเห็น
ของประชาชนสำหรับโครงการ กิจการ หรือ การดำเนินการ ให้เป็นไปตามแนวทางที่สำนักงานนโยบายและ
แผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมประกาศ กำหนด 

(ง) การประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม ให้ระบุผลกระทบสิ่งแวดล้อมและประเมินผล
กระทบสิ่งแวดล้อมในทุกด้านที่จะเกิดขึ้นจากการดำาเนินโครงการ กิจการ หรือการดำเนินการทั้งที่เป็น
ผลกระทบทางตรง และผลกระทบทางอ้อมทั้งต่อทรัพยากรธรรมชาติ สิ่งแวดล้อม และคุณค่าต่าง ๆ ตาม (ค) 
รวมทั้งให้มีการประเมิน ทางเลือกในการดำเนินโครงการ กิจการ หรือการดำเนินการและให้ประเมินผล
กระทบที่อาจเกิดขึ้นในทุกทางเลือกด้วย 

(จ) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบ
ผลกระทบ สิ่งแวดล้อม อย่างน้อยต้องประกอบด้วยสาระสำคัญ ดังนี้ 

1) รายละเอียดมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม จากการประเมินผล 
กระทบสิ่งแวดล้อมที่เกิดขึ้นตาม (ง) และในกรณีที่ความเสียหายไม่อาจหลีกเลี่ยงได้ให้เสนอมาตรการชดเชย
เยียวยา ความเสียหายดังกล่าวเพิ่มเติมด้วย 

2) รายละเอียดมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่เหมาะสมทางวิชาการ 
และในทางปฏิบัติ ซึ่งสอดคล้องกับมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ทั้งนี้ให้ถือเป็นส่วน
หนึ่งของการ ติดตามตรวจสอบภายหลังการดำเนินโครงการ กิจการ หรือการดำเนินการดังกล่าวด้วย 

3) รายละเอียดมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตาม 

ตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่ได้ดำเนินการผ่านมาในกรณีเป็นโครงการ กิจการ หรือการดำเนินการ  

ที่เคยมีการ ดำเนินการมาก่อน 
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4) ตารางสรุปผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่สำคัญ พร้อมมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ 

สิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ทั้งนี้ สามารถเสนอเป็นแผนปฏิบัติการ

ตาม มาตรการในแต่ละด้านให้มีความครบถ้วนสมบูรณ์ได้ด้วย 

2) ส่วนประกอบท้ายรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม  ได้แก่ รายการอ้างอิง เช่น รายงาน 
การเก็บตัวอย่าง รายงานผลการวิเคราะห์ตัวอย่างคุณภาพสิ่งแวดล้อม รูปภาพ และผังหรือแบบที่ใช้ประกอบ 
การประเมินผลกระทบสิ ่งแวดล้อม เป็นต้น และภาคผนวก เช่น การคำนวณตัวอย่างแบบสอบถาม  
หรือรูปภาพ การสัมภาษณ์ผู้ที ่เกี ่ยวข้อง และผลการวิจัยเพื่อช่วยเสริมความเข้าใจในการจัดทำรายงาน
ประเมินผลกระทบ สิ่งแวดล้อม เป็นต้น 

วิธีการศึกษาจะทำการศึกษา 4 ลักษณะ คือ 
1) การศึกษาจากรายละเอียดของโครงการ โดยคณะผู้ทำการศึกษาจะทำการศึกษาจากเอกสารข้อมูล 

ที่โครงการส่งมอบให้ เพื่อตรวจสอบความถูกต้องของโครงการ ลักษณะการใช้พื้นที่ของโครงการ กิจกรรม
ต่าง ๆ ที ่จะเก ิดขึ ้นภายในพื ้นที ่โครงการโนระหว่างการก่อสร้าง และโนระหว่างเปิดดำเนินการ  
โดยจะทำการศึกษา ถึงผลกระทบสิ่งแวดล้อมต่าง ๆ ที่จะเกิดขึ้นอันเน่ืองมาจากโครงการ 

2) การศึกษาจากการเก็บรวบรวมข้อมูล จากหน่วยงานที่เกี่ยวข้องทั้งหน่วยงานราชการและเอกชน 
เพื่อให้ทราบรายละเอียดของสภาพโดยทั่วไปของพื้นที่โครงการ และบริเวณใกล้เคียง ซึ่งจะได้นำไป
พิจารณา วิเคราะห์และประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม อันจะได้นำไปสู่การกำหนดมาตรการป้องกันและ
แก้ไข หรือลดผลกระทบสิ่งแวดล้อม และกำหนดมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมใน
โอกาสต่อไป  

3) การศึกษาจากการสำรวจพื้นที่โครงการภาคสนาม เพื่อศึกษาสภาพโดยทั่วไปของโครงการใน
ขั้นต้นก่อนที่จะดำเนินการก่อสร้าง โดยจะศึกษาสภาพความเป็นจริง ในรายละเอียดต่าง ๆ ได้แก่ ตำแหน่ง
ที่ตั้ง ลักษณะ ภูมิประเทศ การใช้ที่ดิน การจราจร เส้นทางเข้า - ออก แหล่งชุมชนใกล้เคียง สาธารณูปโภค
และสาธารณูปการ ต่าง ๆ เป็นต้น 

4) การศึกษาจากเอกสารอ้างอิงต่าง ๆ เพื่อใช้เป็นแนวทางในการพิจารณาวิเคราะห์ และประเมิน 
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ตลอดจนใช้เป็นแนวทางในการกำหนดมาตรการป้องกันและแก้ไข หรือลด
ผลกระทบ สิ่งแวดล้อม และกำหนดมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
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                                          ภาพการจราจรทางเข้าโครงการ เอสเซ็นท์ ตรัง 
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ภาพการจราจรทางออกโครงการ เอสเซ็นท์ ตรัง 
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ภาพพื้นที่ 10 อำเภอจังหวัดตรัง 
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บทท่ี 2  
ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อม  

และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อม 
2.1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อม 

จากการตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อม และ
มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบต่อสิ ่งแวดล้อม ของโครงการ เอสเซ็นท์ ตรัง (ระยะดำเนินการ)  
ของนิติบุคคลอาคารชุด เอสเซ็นท์ ตรัง ตั้งอยู่ 168 ถนน พัทลุง  ต.ทับเที่ยง อ.เมืองตรัง จ.ตรัง 

โดยได้เข้าทำการตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม      
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ระหว่างเดือนมกราคม ถึง เดือนมิถุนายน พ.ศ. 2569 

ซึ่งเป็นระยะดำเนินการของโครงการ สรุปผลการปฏิบัติดังน้ี 
2.1.1 สภาพภูมิประเทศ 

 

 

 

 

 

 

 

ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อม (ระยะดำเนินการ) 
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ทางโครงการมีเจ้าหน้าที่ดูแลรักษาความสะอาดและจัดภูมิทัศน์พื้นที่สีเขียวภายในโครงการให้มี

ระเบียบเรียบร้อยอยู่เสมอ 

2.1.2- ฝุ่นละออง และมลพิษทางอากาศ 
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ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดำเนินการ) มลพิษทางอากาศ 

ทางโครงการมีเจ้าหน้าที่ดูแลรักษาพื้นที่สีเขียวและตรวจสอบกล่องความคิดเห็นอย่างสม่ำเส มอ  

เพื่อช่วยป้องกันและลดมลพิษทางอากาศ 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



รายงานผลมาตรการปอ้งกันและติดตามผลกระทบสิ่งแวดล้อม ม.ค.- มิ.ย. 69 (EIA) เอสเซ็นท์ ตรัง 
 

 

จัดทำโดย  นิติบคุคลอาคารชุดเอสเซ็นท์ตรัง   31 

 

 2.1.3 ระบบปรับอากาศและระบบระบายอากาศ 

 
 

2.1.4 น้ำใช้  

ดัชนีกระทบ
สิ่งแวดล้อม 

บริเวณที่
ตรวจสอบ 

พารามิเตอร ์ วิธีการตรวจสอบ ความถี่การ
ตรวจวัด 

ผู้รับผิดชอบ 

2.1.3 น้ำใช ้ เส้นท่อประปา การแตกหรือ
รั่วซึมของท่อ
น้ำประปา 

ตรวจสอบ 
โดยเจ้าหน้าที ่

เดือนละ 1 ครั้ง 
ตลอด
ระยะเวลาเปดิ
ดำเนินการ 

เจ้าของโครงการ 
(บรษิัท ซีพีเอ็น เรซซิ
เด้นซ์ จำกัด) หรือ นิติ
บุคลอาคารชุด 

 ถังเก็บน้ำใช้ ความสะอาด ตรวจสอบ 
โดยเจ้าหน้าที ่

ปีละ 2 ครัง้ 
 ( 6 เดือน/
ครั้ง) 
ตลอด
ระยะเวลาเปดิ
ดำเนินการ 

เจ้าของโครงการ 
(บรษิัท ซีพีเอ็น เรซซิ
เด้นซ์ จำกัด) หรือ นิติ
บุคลอาคารชุด 

 วาล์วคุมการจ่ายน้ำ การปิดวาล์ว
ในช่วง 07.00 - 
10.00 น. และ 
19.30 - 21.00 น. 

ตรวจสอบ 
โดยเจ้าหน้าที ่

ทุกวัน 
ตลอด
ระยะเวลาเปดิ
ดำเนินการ 

เจ้าของโครงการ 
(บรษิัท ซีพีเอ็น เรซซิ
เด้นซ์ จำกัด) หรือ นิติ
บุคลอาคารชุด 
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การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดำเนินการ) น้ำใช้ 

ทางโครงการมีเจ้าหน้าที่ตรวจความผิดปกติ และซ่อมบำรุงงานระบบ ประจำวัน ประจำสัปดาห์

ประจำเดือน และประจำ 3,6 และ 12 เดือน (มีแผนทำความสะอาดถังเก็บน้ำทุก 6 เดือน) 
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การปฏิบัติตามข้อกำหนดการใช้น้ำ ภายในระยะเวลาดำเนินการ 6 เดือน 

ตั้งแต่ มกราคม – มิถุนายน พ.ศ.2569 

การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดำเนินการ) น้ำใช้ 

ทางโครงการมีเจ้าหน้าที่ตรวจความผิดปกติ และซ่อมบำรุงงานระบบ ประจำวัน ประจำสัปดาห์

ประจำเดือน ประจำไตรมาส ประจำคร่ึงปี และประจำปี (เอกสารตรวจงานระบบภายในระยะเวลา 6 เดือน) 
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ปฏิบัติตามข้อกำหนดการใช้น้ำ ภายในระยะเวลาดำเนินการ 6 เดือน 
ระยะดำเนินการ มกราคม ถึง มิถุนายน 2569 

 
 
 

บริเวณที่ตรวจ พารามิเตอร ์ วิธีตรวจสอบ ความถี่ในการ
ตรวจสอบ 

ผู้รับผิดชอบ 

2.1.3 น้ำ
ใช ้
 

วาล์วควบคุม 
การจ่ายน้ำ 

ปิดวาล์วในช่วง        
07.00 - 10.00 น. และ
ช่วง 19.30 - 21.00 น. 

ตรวจสอบ 
โดยเจ้าหน้าที ่

ทุกวัน ตลอด
ระยะเวลาเปดิ
ดำเนินการ 

เจ้าของโครงการ 
(บรษิัท ซีพีเอ็น เรซ
ซิเด้นซ์ จำกัด) หรือ 
นิติบคุลอาคารชุด 

การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดำเนินการ) น้ำใช้ 

ทางโครงการมีเจ้าหน้าที่ เปิด – ปิด วาล์วน้ำใช้ ในช่วงเวลาดังกล่าว คือ ในช่วง 07.00 - 10.00 น. 

และช่วง 19.30 - 21.00 น. 

2.1.5 สระว่ายน้ำ  

ดัชนีกระทบ
ต่อ

สิ่งแวดล้อม 

บริเวณที่
ตรวจสอบ 

พารามิเตอร ์ วิธีการ
ตรวจสอบ 

ความถี่การ
ตรวจวัด 

ผู้รับผิดชอบ 

- โครงสร้าง
สระว่ายน้ำ 
 

พื้นที่สระว่ายน้ำ สภาพพร้อมใช้
งานไม่ชำรุด 

ตรวจสอบ 
โดยเจ้าหน้าที ่

สัปดาห์ละ 1 
ครั้ง 
ตลอดระยะเวลา
เปิดดำเนินการ 

เจ้าของโครงการ 
(บรษิัท ซีพีเอ็น เรซซิ
เด้นซ์ จำกัด) หรือ นิตบิุ
คลอาคารชุด 

 อุปกรณ์ไฟฟ้าและ
ระบบส่องสว่าง
บริเวณสระว่ายน้ำ 

สภาพพร้อมใช้
งาน ไม่ชำรุด 

ตรวจสอบ 
โดยเจ้าหน้าที ่

สัปดาห์ละ 1 
ครั้ง 
ตลอดระยะเวลา
เปิดดำเนินการ 

เจ้าของโครงการ 
(บรษิัท ซีพีเอ็น เรซซิ
เด้นซ์ จำกัด) หรือ นิตบิุ
คลอาคารชุด 

การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดำเนินการ) สระว่ายน้ำ 

ทางโครงการมีเจ้าหน้าที่ตรวจความผิดปกติ และซ่อมบำรุงงานระบบ ประจำวัน และประจำสัปดาห์

ละ 2 - 4 คร้ัง           
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ดัชนีกระทบ

ต่อ
สิ่งแวดล้อม 

บริเวณที่
ตรวจสอบ 

พารามิเตอร ์ วิธีการ
ตรวจสอบ 

ความถี่การ
ตรวจวัด 

ผู้รับผิดชอบ 

- อุบัติเหต ุ
จากการจมน้ำ 
 

ขอบสระและ
ทางเดนิรอบสระ
ว่ายน้ำ 

ไม่มีน้ำขัง ตรวจสอบ 
โดยเจ้าหน้าที ่

ตลอดเวลาที่เปิด
ดำเนินการ 
สระว่ายน้ำ 

เจ้าของโครงการ 
(บรษิัท ซีพีเอ็น เรซซิ
เด้นซ์ จำกัด) หรือ นิตบิุ
คลอาคารชุด 

 ป้ายแสดงข้อ
ปฏิบตัิสำหรับผู้ใช้
สระว่ายน้ำ 

สภาพดี  
ไม่ลบเลือน 

ตรวจสอบ 
โดยเจ้าหน้าที ่

สัปดาห์ละ 1 
ครั้ง 
ตลอดเวลาที่เปิด
ดำเนินการ 

เจ้าของโครงการ 
(บรษิัท ซีพีเอ็น เรซซิ
เด้นซ์ จำกัด) หรือ นิตบิุ
คลอาคารชุด 

 อุปกรณ์ประจำ 
สระว่ายน้ำ เช่น 
ไม้ช่วยชีวิต ห่วงชู
ชีพ 
 โฟมช่วยชีวิต 

สภาพใช้งานได้ 
ไม่ชำรุด 

ตรวจสอบ 
โดยเจ้าหน้าที ่

สัปดาห์ละ 1 
ครั้ง 
ตลอดเวลาที่เปิด
ดำเนินการ 

เจ้าของโครงการ 
(บรษิัท ซีพีเอ็น เรซซิ
เด้นซ์ จำกัด) หรือ นิตบิุ
คลอาคารชุด 
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การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดำเนินการ) สระว่ายน้ำ 

ทางโครงการมีเจ้าหน้าที่ตรวจความผิดปกติ และซ่อมบำรุงภายงานระบบ ประจำวัน และประจำ

สัปดาห์ละ 2 - 4 คร้ัง   
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ดัชนีกระทบต่อ
สิ่งแวดล้อม 

บริเวณที่
ตรวจสอบ 

พารามิเตอร ์ วิธีการ
ตรวจสอบ 

ความถี่การตรวจวัด ผู้รับผิดชอบ 

- คุณภาพน้ำ
สระว่ายน้ำ 
 

สระว่ายน้ำ 
บริเวณส่วน
ลึกและตื้น 
บริเวณละ 1 
จุด 

- pH 
- Residual 
Chlorine 

เก็บและ
วิเคราะห์
ตัวอย่างด้วย
วิธีมาตรฐาน 

ทุกวัน วันละ 2 ครั้งก่อน
เปิดและหลังปิดบริการและ
จัดให้มีการตรวจเพิ่มเติม
ระหว่างวันในกรณีที่มี
ผู้ใช้บริการจำนวนมากหรือ
เป็นวันที่มีแสงแดดจัด
ตลอดระยะเวลาเปิด
ดำเนินการ 

เจ้าของ
โครงการ 
(บรษิัท ซีพี
เอ็น เรซซิ
เด้นซ์ จำกัด) 
หรือ นิติบคุล
อาคารชุด 

 สระว่ายน้ำ 
บริเวณส่วน
ลึกและตื้น 
บริเวณละ 1 
จุด 

- Total 
Coliform 
Bacteria 
- Fecal  
Coliform 

เก็บและ
วิเคราะห์
ตัวอย่างด้วย
วิธีมาตรฐาน 

เดือนละ  1 ครั้ง ตลอด
ระยะเปดิดำเนินการ 

เจ้าของ
โครงการ 
(บรษิัท ซีพี
เอ็น เรซซิ
เด้นซ์ จำกัด) 
หรือ นิติบคุล
อาคารชุด 

 สระว่ายน้ำ 
บริเวณส่วน
ลึกและตื้น 
บริเวณละ 1 
จุด 

- คลอรีนที่รวม
กับสารอื่นๆ  ( 
Combined 
Chlorine ) 
- ความกระด้าง 
(Alkalinity 
- ความกระด้าง  
( Cyanuric 
Acid ) 
-คลอไรด์ ( 
Chloride ) 

เก็บและ
วิเคราะห์
ตัวอย่างด้วย
วิธีมาตรฐาน 

ปีละ 1 ครัง้  
ตลอดระยะเวลาเปิด
ดำเนินการ 

เจ้าของ
โครงการ 
(บรษิัท ซีพี
เอ็น เรซซิ
เด้นซ์ จำกัด) 
หรือ นิติบคุล
อาคารชุด 

2.4.4 ระบบกรอง
สระว่ายน้ำ 
 

กรองของปั๊ม 
สระว่ายน้ำ 
 

สภาพดีไม่ชำรุด 
 

ตรวจสอบ 
โดยเจ้าหน้าที่ 
 

สัปดาห์ละ 1 ครั้ง 
ตลอดระยะเวลาเปิดดำเนินการ 
 

เจ้าของโครงการ 
(บริษัท ซีพีเอ็น 
เรซซิเด้นซ์ 
จำกัด) หรือ นิติ
บุคลอาคารชุด 
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กฎระเบียบข้อบังคับการใช้พื้นที่สระว่ายน้ำ 

 

ดัชนีผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม 

บริเวณที่ตรวจ พารามิเตอร ์ วิธีตรวจสอบ ความถี่ในการตรวจสอบ ผู้รับผิดชอบ 

- ระบบกรอง
สระว่ายน้ำ 

ความสะอาด
ของสระว่าย
น้ำ 

ไม่มีตะกอน
ตะไคร่น้ำและ
เศษผง 

ตรวจสอบ 
โดย
เจ้าหน้าที ่
 

สัปดาห์ละ 1 ครั้ง 
ตลอดระยะเวลาเปิด
ดำเนินการ 
 

เจ้าของ
โครงการ 
(บรษิัท ซีพี
เอ็น เรซซิ
เด้นซ์ จำกัด) 
หรือ นิติบคุล
อาคารชุด 
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ค่า PH และคอรีน ตรวจสอบโดยช่างอาคารเป็นประจำทุกวันเปิดดำเนินการ 

 

การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดำเนินการ) สระว่ายน้ำ 

มีการตรวจสอบค่าน้ำเป็นประจำทุกวัน ช่วงเวลา 07:00 น. โดยค่าดังกล่าวได้เป็นไปตามมาตราฐาน 

ที่ EIA กำหนด 
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ระบบกรองและความสะอาดของสระ 

 

การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดำเนินการ) สระว่ายน้ำ 

ทางโครงการมีเจ้าหน้าที่ตรวจคุณภาพน้ำภายในสระเพื่อปรับปรุงคุณภาพน้ำ และทำความสะอาด  

สระว่ายน้ำ ประจำวัน ประจำสัปดาห์ และประจำเดือน    
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การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดำเนินการ) สระว่ายน้ำ 

ทางโครงการมีเจ้าหน้าที่ตรวจความผิดปกติ และซ่อมบำรุงงานระบบ ประจำวัน และประจำสัปดาห์ละ 2 -  4 

คร้ัง    

             ตัวอย่างผลทดสอบค่าน้ำ 

ผลการตรวจค่าน้ำ ประจำเดือน มกราคม  –  มิถุนายน 2569 
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การปฏิบัติตามข้อกำหนดการใช้น้ำ ภายในระยะเวลาดำเนินการ 6 เดือน 

ตั้งแต่ มกราคม - มิถุนายน 2569 
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2.1.6 น้ำเสีย 

การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อม (ระยะดำเนินการ) บ่อบำบัดน้ำ

เสียรวม  

 

 

 

 

  

ดัชนีผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม 

บริเวณที่
ตรวจ 

พารามิเตอร ์ วิธีตรวจสอบ ความถี่ในการ
ตรวจสอบ 

ผู้รับผิดชอบ 

- ประสิทธิภาพ
ระบบบำบัดน้ำ
เสีย 
-คุณภาพน้ำทิ้ง
ก่อนการบำบัด 
 
 
 
 
 
 
 

ส่วน
แยกกาก
ตะกอน
หนัก 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

- pH 
- BOD 
- Suspended Solids 
- Sulfide 
- Total Dissolved 
Solids 
- Settleable Solid 
- Fat Oil & Grease 
- TKN 
- Total Coliform 
Bacteria 
- Fecal Coliform 
Bacteria 

-เก็บและวิเคราะหต์ัวอย่าง
ด้วยวิธีมาตราฐานตาม
ประกาศกระทรวง
ทรัพยากรธรรมชาติและ
ส่ิงแวดล้อม เรื่อง กำหนด
มาตราฐานควบคุมการ
ระบายน้ำทิ้งจากอาคาร
บางประเภทและบางขนาด 
พ.ศ. 2548 
 
 
 

เดือนละ 1 ครั้ง 
ตลอดระยะเวลาเปิด
ดำเนินการ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

เจ้าของ
โครงการ 
(บรษิัท ซีพี
เอ็น เรซซิ
เด้นซ์ จำกัด) 
หรือ นิติบุ
คลอาคารชุด 
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ชุดที่ 1 

1.ค่ากรด - ด่าง (pH) : อยู่ในช่วง 7.0 - 7.8 โดยมีค่าเฉลี่ยเท่ากับ 7.38 

2.ค่าบีโอดี (BOD) : อยู่ในช่วง 90.0 - 330 mg/l โดยมีค่าเฉลี่ยเท่ากับ 205.0 mg/l 

3.ปริมาณของแข็งแขวนลอย (SS) : อยู่ในช่วง 95 - 325 mg/l โดยมีค่าเฉลี่ยเท่ากับ 162.57 mg/l 

            4. ปริมาณที่ละลายได้ทั้งหมด (TDS) : อยู่ในช่วง 502 - 1220 mg/l โดยมีค่าเฉลี่ยเท่ากับ 951.67 mg/l 

      5.ปริมาณของแข็งแขวนลอย (SS) : อยู่ในช่วง 95.0 - 325 mg/l โดยมีค่าเฉลี่ยเท่ากับ 162.57 mg/l 

6.ค่าตะกอนหนัก (Settleable Solids) : อยู่ในช่วง 2 - 20 ml/l/hr. โดยมีค่าเฉลี่ยเท่ากับ 7.83 ml/l/hr. 

7.ไนโตรเจนทั้งหมด (TKN) : อยู่ในช่วง 35.0 - 66.92 mg/l โดยมีค่าเฉลี่ยเท่ากับ 46.85 mg/l 

8.ไขมันและน้ำมัน (Oil & Grease) : อยู่ในช่วง 20 - 36 mg/l โดยมีค่าเฉลี่ยเท่ากับ 19.93 mg/l 

9.ซัลไฟด์ (Sulfide) : อยู่ในช่วง 2.8 - 5.33 mg/l โดยมีค่าเฉลี่ยเท่ากับ 3.71 mg/l 

  10.ปริมาณโคลิฟอร์มแบคทีเรียทั้งหมด : อยู่ในช่วง 97,000 - 489,000 MPN/100 ml โดยมีค่าเฉลี่ย

เท่ากับ 231,883.33 MPN/100 ml  

        11.ปริมาณแบคทีเรียชนิดฟีคัล:  อยู่ในช่วง 11,200 - 165,000 MPN/100 ml โดยมีค่าเฉลี่ยเท่ากับ 

42,883.33 MPN/100 ml 11. ปริมาณคลอรีนคงเหลือ : มีค่า 0.2mg/l โดยมาค่าเฉลี่ยเท่ากับ 0.2 mg/l 

 

 

 

ดัชนีผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม 

บริเวณที่
ตรวจ 

พารามิเตอร ์ วิธีตรวจสอบ ความถี่ในการ
ตรวจสอบ 

ผู้รับผิดชอบ 

- คุณภาพน้ำทิ้ง
ก่อนระบายออกสู่
ภายนอกโครงการ 
 

บ่อดักขยะ - pH 
- BOD 
- Suspended Solids 
- Sulfide 
- Total Dissolved Solids 
- Settleable Solid 
- Fat Oil & Grease 
- TKN 
- Total Coliform Bacteria 
- Fecal Coliform Bacteria 
 

เก็บและวิเคราะห์
ตัวอย่างด้วยวิธี
มาตรฐานตาม
ประกาศกระทรวง
ทรัพยากรธรรมชา
ติและส่ิงแวดล้อม 
เรื่องกำหนด
มาตรฐานควบคุม
การระบายน้ำทิ้ง
จากอาคารบาง
ประเภท และบาง
ขนาด พ.ศ. 2548 

เดือนละ 1 
ครั้งตลอด
ระยะเวลา
เปิด
ดำเนินการ 

เจ้าของโครงการ 
(บรษิัท ซีพีเอ็น 
เรซซิเด้นซ์ จำกัด) 
หรือ นิติบคุล
อาคารชุด 
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ชุดที่ 2 

1. ค่ากรด - ด่าง (pH) : อยู่ในช่วง 7.7 - 8.4 โดยมีค่าเฉลี่ยเท่ากับ 8.05 

2. ค่าบีโอดี (BOD) : อยู่ในช่วง 8.4 - 8.6 mg/l โดยมีค่าเฉลี่ยเท่ากับ 8.05 mg/l 

3. ปริมาณของแข็งแขวนลอย (SS) : อยู่ในช่วง 4 - 8 mg/l โดยมีค่าเฉลี่ยเท่ากับ 6.0 mg/l 

4. ปริมาณที่ละลายได้ทั้งหมด (TDS) : อยู่ในช่วง 479 - 490 mg/l โดยมีค่าเฉลี่ยเท่ากับ 480.0 mg/l 

5. ค่าตะกอนหนัก (Settleable Solids) : มีค่าเฉลี่ยน้อยกว่า 0.1 ml/l/hr. 

6. ไนโตรเจนทั้งหมด (TKN) : อยู่ในช่วง 9.24 - 10.92 mg/l โดยมีค่าเฉลี่ยเท่ากับ 10.08 mg/l 

7. ไขมันและน้ำมัน (Oil & Grease) : อยู่ในช่วง 3-4 mg/l โดยมีค่าเฉลี่ยเท่ากับ 3.5 mg/l 

8. ซัลไฟด์ (Sulfide) : มีค่าเฉลี่ยน้อยกว่า 0.1 mg/l 

9. ปริมาณโคลิฟอร์มแบคทีเร ียทั ้งหมด : อยู ่ในช่วง 1.8 - 100 MPN/100 ml โดยมีค ่าเฉลี่ย                          

เท่ากับ 50.9 MPN/100 ml  

10. ปริมาณแบคทีเรียชนิดฟีคัล : มีค่าเฉลี่ย 1.8 MPN/100 ml  

11. ปริมาณคลอรีนเหลือ : มีค่า 0.2 mg/l โดยมีค่าเฉลี่ยเท่ากับ 0.2 mg/l 

 

การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดำเนินการ) บ่อบำบัดน้ำเสียรวม  
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ดัชนีผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม 

บริเวณที่
ตรวจ 

พารามิเตอร ์ วิธีตรวจสอบ ความถี่ในการ
ตรวจสอบ 

ผู้รับผิดชอบ 

  - pH 
- BOD 
- Suspended Solids 
- Sulfide 
- Total Dissolved Solids 
- Settleable Solid 
- Fat Oil & Grease 
- TKN 
- Total Coliform Bacteria 
- Fecal Coliform Bacteria 

10.การทำงานของเครื่องกวนผสมเคมี (ปกติ/ผิดปกต)ิ  
11.เครื่องสูบตะกอน (ปกติ/ผดิปกติ) 
12.อ่ืนๆ ( ระบุ ) (ปกติ/ผิดปกติ) 
13.ปริมาณตะกอนส่วนเกินทีเ่กิดขึ้นจากระบบบำบัดน้ำ
เสียที่นำไปกำจัด ( ลูกบาศก์เมตร ) 
14.ปัญหาอุปสรรคและแนวทางแก้ไข 
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2.1.7 การระบายน้ำ 

ดัชนีผลกระทบ 
สิ่งแวดล้อม 

บริเวณที่ตรวจ พารามิเตอร ์ วิธีตรวจสอบ ความถี่ในการ
ตรวจสอบ 

ผู้รับผิดชอบ 

2.1.6. การ
ระบายน้ำ 

1 ) บ่อหน่วงน้ำ 
บ่อพักน้ำ และท่อ
ระบายน้ำ ภายใน
โครงการ 
 
 
2) การทำงาน
ของเครื่องสูบน้ำ 

- การสะสมของ
ตะกอนดินในบ่อ
พัก และท่อ
ระบายน้ำ 
 
 
สภาพพร้อมใช้
งาน 
อายุการใช้งาน 
 
 
 
 

 

ตรวจสอบ 
โดยเจ้าหน้าที ่
 
 
 
 
ตรวจสอบโดย
เจ้าหน้าที ่

เดือนละ 1 ครั้ง 
ตลอดระยะเวลา
เปิดดำเนินการ 
 
 
 
3 เดือน/ครั้ง 
ตลอดระยะเวลา
เปิดดำเนินการ 

เจ้าของโครงการ 
(บรษิัท ซีพีเอ็น 
เรซซิเด้นซ์ จำกัด) 
หรือ นิติบคุล
อาคารชุด 
 
เจ้าของโครงการ 
(บรษิัท ซีพีเอ็น 
เรซซิเด้นซ์ จำกัด) 
หรือ นิติบคุล
อาคารชุด 

                                      

                    

 บรรยายการปฏิบัติงาน 

- ตรวจระบบวงจรของตู้คอนโทรลของปั๊มสูบน้ำท่ีบ่อหน่วงและทำความสะอาดทางระบายน้ำ 
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2.1.8 มูลฝอย 

ดัชนี
ผลกระทบ 
สิ่งแวดล้อม 

บริเวณที่ตรวจ พารามิเตอร ์ วิธีตรวจสอบ ความถี่ในการ
ตรวจสอบ 

ผู้รับผิดชอบ 

2.1.7 มูลฝอย พื้นที่โครงการ 
บริเวณที่ตั้งถงั
ขยะมูลฝอย
ประจำช้ัน และ
ห้องพักถังขยะมูล
ฝอยรวม 

- ปริมาณขยะ
มูลฝอยตกค้าง 
- ความสะอาด 

ตรวจสอบ 
โดยเจ้าหน้าที ่

ทุกวัน เจ้าของโครงการ 
(บรษิัท ซีพีเอ็น เรซซิ
เด้นซ์ จำกัด) หรือ 
นิติบคุลอาคารชุด 

 ผู้พักอาศัย
ใกล้เคียงพื้นที่
โครงการ 

- กล่ิน 
- ทัศนียภาพ 

ติดตามประเมินจาก
ส่วนรับเรื่อง
ร้องเรียนและ 
ความคิดเห็น 

ทุกวัน เจ้าของโครงการ 
(บรษิัท ซีพีเอ็น เรซซิ
เด้นซ์ จำกัด) หรือ 
นิติบคุลอาคารชุด 

         

        

บรรยายการปฏิบัติงาน  

- มีการเก็บขยะมูลฝอยตามชั้นที่พักอาศัยทุกวัน และมีการนำขยะลงมารวมที่ห้องเก็บขยะเพื่อให้รถขนขยะ

นำออกไปกำจัดในลำดับถัดไป 
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2.1.9 การอนุรักษ์พลังงาน 

 
2.1.9 การอนุรักษ์พลังงาน 

  

  

 

 
 
 
 

ดัชนีผลกระทบ 
สิ่งแวดล้อม 

บริเวณที่ตรวจ พารามิเตอร ์ วิธีตรวจสอบ ความถี่ในการ
ตรวจสอบ 

ผู้รับผิดชอบ 

2.1.8 การ
อนุรักษ์พลังงาน 

- ระบบไฟฟ้าส่อง
สว่างส่วนกลาง 
- ระบบปรบัอากาศ
ส่วนกลาง 
- เครื่องจักร 
อุปกรณ์ต่างๆ เช่น 
ลิฟท์ เครื่องสูบน้ำ 
เป็นตน้ 
- จุดตดิประกาศ
และป้าย
ประชาสัมพันธ์ 

- เครื่องหมายแสดง
ประสิทธิภาพการ
ประหยดัพลังงานที่
ระบุมากับอุปกรณ์ 
เครื่องใช้ไฟฟ้า 
- อายุการใช้งานของ
อุปกรณ์ไฟฟ้า 
- สภาพดีมองเห็นได้
ชัดเจนและไม่ลบ
เลือน 

ตรวจสอบตาม
ชนิดของอปุกรณ์
โดยเจ้าหน้าที่  

เดือนละ 1 
ครั้ง 
ตลอด
ระยะเวลาเปดิ
ดำเนินการ  

เจ้าของ
โครงการ 
(บรษิัท ซีพีเอ็น 
เรซซิเด้นซ์ 
จำกัด) หรือ นติิ
บุคลอาคารชุด 



รายงานผลมาตรการปอ้งกันและติดตามผลกระทบสิ่งแวดล้อม ม.ค.- มิ.ย. 69 (EIA) เอสเซ็นท์ ตรัง 
 

 

จัดทำโดย  นิติบคุคลอาคารชุดเอสเซ็นท์ตรัง   74 

 

บรรยายการปฏิบัติงาน  
สรุประบบไฟฟ้าส่องสว่างส่วนกลาง ตรวจสอบการตั้งเวลา เปิด - ปิดอัตโนมัติ ประจำเดือน 
1. วัดค่าความต้านทานภายในสายสัญญาณ (DC Resistance) น้อยกว่า 90Ω ต่อ 1000 เมตร 
2. ใช้สาย Unshielded Twisted Pair (UTP, CAT5) เป็นสายสัญญาณ ตามมาตรฐานระบบ LAN 
3. ในการเข้าสายสัญญาณของสาย UTP  

- ใช้สายสีส้ม กับ สายสีฟ้า เข้าที่ขั้วบวก (+) 
- ใช้สายสีส้ม - ขาว กับ สายสีฟ้า - ขาว เข้าที่ขั้วลบ (-) 

หมายเหต ุ: สายสีเหลืองเอาไว้ใช้สำรอง 
4. เดินสาย UTP ที่ใช้เชื่อต่ออุปกรณ์แยกท่อแยกจากสายของระบบอื่น 
5. ติดตั้ง Box สำหรับสวิตช์ (Key Input Unit) ในแนวต้ัง 
6. ใช้ Power Supply Unit ที่มีขนาดเพียงพอต่อการใช้งานของระบบไฟฟ้าส่งสว่าง 
7. ระบบปรับอากาศส่วนกลางตรวจสอบทุกวันและล้างทำความสะอาดทุก 6 เดือน 
8. ช่าง PM ลิฟท์ตรวจสอบ ทำความสะอาด เช็คระบบลิฟท์ประจำทุกเดือน 
9. ระบบปั๊มสูบน้ำช่าง PM ตรวจสอบระบบการทำการชุดควบคุมทุกสัปดาห์ 
 
2.1.10 ระบบป้องกันอัคคีภัย 

ดัชนีผลกระทบ 
สิ่งแวดล้อม 

บริเวณที่ตรวจ พารามิเตอร ์ วิธีตรวจสอบ ความถี่ในการ
ตรวจสอบ 

ผู้รับผิดชอบ 

2.1.9 ระบบ
ป้องกันอคัคีภัย 

อุปกรณ์ใน
ระบบป้องกัน 
และสัญญาณ
เตือนอคัคีภัย 

- สภาพร้อมใช้
งาน 

ตรวจสอบตาม
ชนิดอุปกรณ์ 

3 เดือน 1 ครั้ง
ตลอด
ระยะเวลาเปดิ
ดำเนินการ  

เจ้าของโครงการ 
(บรษิัท ซีพีเอ็น เรซซิ
เด้นซ์ จำกัด) หรือ 
นิติบคุลอาคารชุด 

ระบบจ่ายไฟ
สำรอง 

- มีแบตเตอรี่
สำรองอยู่
ตลอดเวลาและ
มีสภาพพร้อมใช้
งาน 

ทดสอบอปุกรณ์ 3 เดือน 1 ครั้ง
ตลอด
ระยะเวลาเปดิ
ดำเนินการ 

เจ้าของโครงการ 
(บรษิัท ซีพีเอ็น เรซซิ
เด้นซ์ จำกัด) หรือ 
นิติบคุลอาคารชุด 

ป้าย และ
เครื่องหมาย
แสดงการหนี
ไฟ และ
แผนผังเส้นทาง
การหนีไฟ 

- สภาพดี
มองเหน็ได้
ชัดเจนและ 
ไม่ลบเลือน 

ตรวจสอบ 
โดยเจ้าหน้าที ่

3 เดือน 1 ครั้ง
ตลอด
ระยะเวลาเปดิ
ดำเนินการ 

เจ้าของโครงการ 
(บรษิัท ซีพีเอ็น เรซซิ
เด้นซ์ จำกัด) หรือ 
นิติบคุลอาคารชุด 
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อุปกรณ์
ดับเพลิง 
- ถังดับเพลิง
แบบหิ้วได้ 

- สภาพพร้อมใช้
งาน 
- อายุการใช้งาน 

ตรวจสอบ 
โดยเจ้าหน้าที ่

3 เดือน 1 ครั้ง
ตลอด
ระยะเวลาเปดิ
ดำเนินการ 

เจ้าของโครงการ 
(บรษิัท ซีพีเอ็น เรซซิ
เด้นซ์ จำกัด) หรือ 
นิติบคุลอาคารชุด 

หัวรับน้ำ
ดับเพลิง 

- สภาพพร้อมใช้
งาน 
- เข้าถึงได้
สะดวก 

ตรวจสอบ 
โดยเจ้าหน้าที ่

3 เดือน 1 ครั้ง
ตลอด
ระยะเวลาเปดิ
ดำเนินการ 

เจ้าของโครงการ 
(บรษิัท ซีพีเอ็น เรซซิ
เด้นซ์ จำกัด) หรือ 
นิติบคุลอาคารชุด 

สายฉีดน้ำ
ดับเพลิงและตู้
สายฉีดน้ำ 
(FHC)  

- สภาพพร้อมใช้
งาน 
- เข้าถึงได้
สะดวก 

ตรวจสอบ 
โดยเจ้าหน้าที ่

เดือนละ 1 ครั้ง
ตลอด
ระยะเวลาเปดิ
ดำเนินการ  

เจ้าของโครงการ 
(บรษิัท ซีพีเอ็น เรซซิ
เด้นซ์ จำกัด)  

 

- อุปกรณ์แจ้งเหตุเพลิงไหม้โดยบุคคล (Fire Alarm Manual Pull Station) 

 
 
 

 

 
 

 

บรรยายการปฏิบัติงาน 

1. ตรวจสอบการทำงานของแผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel)  

2. ทดสอบแผงวงจรแบบกราฟฟิก (Graphic Annunciator) 

3. ตรวจสอบชุดจ่ายไฟสำรอง (Secondary Power Supplies) 

4. ทำความสะอาดแผงควบคุมและอุปกรณ์ 

5. ตรวจสอบการทำงานของอุปกรณ์โมดูลและวงจร 

6. ทดสอบการทำงานของอุปกรณ์ส่งสัญญานเตือนภัย (Notification Appliance Test)  

7. ทดสอบอุปกรณ์สื่อสาร (Fire Telephone) 

8. ทดสอบอุปกรณ์และวงจรเร่ิมสัญญาน (Initiating Devices Test) 

- อุปกรณ์จับควัน (Smoke Detectors) 
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- อุปกรณ์แจ้งเหตุเพลิงไหม้โดยบุคคล (Fire Alarm Manual Pull Station) 
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รายงานตรวจเช็คระบบป้องกันเหตุเพลิงไหม้และระบบท่ีเกี่ยวข้อง 
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บรรยายการปฏิบัติงาน  

 

บรรยายการปฏิบัติงาน ช่างอาคารตรวจทุกเดือน โดยทำการตรวจสอบเดือนละ 1 คร้ัง ตามกำหนดของ EIA 

บรรยายการปฏิบัติงาน  

1.ตรวจสอบสภาพพร้อมใช้งาน – อายุการใช้งาน 

2.ช่าง PM คว่ำถังดับเพลิงประจำเดือน 

สรุป 

ดูแลระบบป้องกันอัคคีภัยตามพารามิเตอร์ที ่ทาง EIA กำหนดอย่างถูกต้องและไม่พบปัญหา                    

ในการใช้เคร่ืองมืออุปกรณ์ต่างๆ 
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2.1.11 ระบบไฟฟ้า 
ดัชนีผลกระทบ
ต่อสิ่งแวดล้อม 

บริเวณที่ตรวจ พารามิเตอร ์ วิธีตรวจสอบ ความถี ่
ในการ

ตรวจสอบ 

ผู้รับผิดชอบ 

2.1.10 ระบบ
ไฟฟ้า 

หม้อแปลงไฟฟ้า 
-ป้ายเตือนระวัง
อันตราย 
 
 

สภาพดี 
มองเหน็ได้ชัด
และไม่ลบเลือน 

ตรวจสอบ 
โดยเจ้าหน้าที ่

ทุกวัน 
ตลอดระยะเวลา
เปิดดำเนินการ 

เจ้าของโครงการ 
(บรษิัท ซีพีเอ็น 
เรซซิเด้นซ์ 
จำกัด) หรือ นติิ
บุคลอาคารชุด 

-บริเวณโดยรอบหม้อ
แปลงไฟฟ้า 

มีสภาพโล่ง   
ไม่มีส่ิงกีดขวาง 

ตรวจสอบ 
โดยเจ้าหน้าที ่

ทุกวัน 
ตลอดระยะเวลา
เปิดดำเนินการ 

เจ้าของโครงการ 
(บรษิัท ซีพีเอ็น 
เรซซิเด้นซ์ 
จำกัด) หรือ นติิ
บุคลอาคารชุด 

 อุปกรณ์ไฟฟ้า สภาพพร้อมใช้
งาน 
อายุการใช้งาน 

ตรวจสอบ 
โดยเจ้าหน้าที ่

เดือนละ 1 ครั้ง 
ตลอดระยะเวลา
เปิดดำเนินการ 
 
 

เจ้าของโครงการ 
(บรษิัท ซีพีเอ็น 
เรซซิเด้นซ์ 
จำกัด) หรือ นติิ
บุคลอาคารชุด 
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บรรยายการปฏิบัติงาน การตรวจสอบพื้นที่หม้อแปลงและป้ายเตือน  

 

 

 บรรยายการปฏิบัติงาน  

1. บันทึกระดับน้ำมัน ทำความสะอาดตัวเครื ่อง แบตเตอรี ่ และถังน้ำมัน ตรวจสอบขั ้วแบตเตอร่ี                   

ระดับน้ำมันเคร่ือง ระดับน้ำในหม้อน้ำ สภาพกรองอากาศ 

2. ตรวจตำแหน่งเบรกเกอร์ และบันทึกค่า โวลต์ แอมป์ ความถี่ ความเร็วรอบ แรงดันน้ำมัน อุณหภูมิ  

ทดลองเดินเคร่ือง GENERATOR 15 นาที 
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บรรยายการปฏิบัติงาน 

- ช่าง PM ตรวจสอบฟังก์ชันการทำงานของระบบ 
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2.1.12 ระบบระบายอากาศ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ดัชนีผลกระทบ 
ต่อสิ่งแวดล้อม 

บริเวณที่ตรวจ พารามิเตอร ์ วิธีตรวจสอบ ความถี ่
ในการ

ตรวจสอบ 

ผู้รับผิดชอบ 

2.1.11 ระบบ
ระบายอากาศ 

ช่องระบาย
อากาศธรรมชาติ 
เช่น หน้าต่าง 
และประต ู

ไม่มีวัตถุหรือ 
ส่ิงกีดขวาง 

ตรวจสอบ 
โดยเจ้าหน้าที ่

เดือนละ 1 ครั้ง 
ตลอดระยะเวลา
เปิดดดำเนนิการ 

เจ้าของโครงการ 
(บรษิัท ซีพีเอ็น เรซซิ
เด้นซ์ จำกัด) หรือ นิติ
บุคลอาคารชุด 

พัดลมระบาย
อากาศ 

สภาพพร้อมใช้
งาน 

ตรวจสอบ 
โดย
เจ้าหน้าที่ 

เดือนละ 1 
คร้ัง 
ตลอด
ระยะเวลา
เปิดด
ดำเนินการ 

เจ้าของโครงการ 
(บริษัท ซีพีเอ็น เรซ
ซิเด้นซ์ จำกัด) หรือ 
นิติบุคลอาคารชุด 
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บรรยายการปฏิบัติงาน  
- ตรวจหน้าต่างทุกบานว่าใช้งานได้เปิด - ปิดได้ ทุกวันและมีพัดลมระบายอากาศภายในห้องออกสู่

ภายนอก 
สรุป   
ดูแลระบบระบายอากาศเดือนละ 1 ครั้งไม่มีวัตถุกีดขวางและหน้าต่างเสียหาย  

2.1.13 การจราจร 

ดัชนีผลกระทบ 
ต่อสิ่งแวดล้อม 

บริเวณที่ตรวจ พารามิเตอร ์ วิธีตรวจสอบ ความถี ่
ในการ

ตรวจสอบ 

ผู้รับผิดชอบ 

2.1.12 การจราจร พื้นที่โครงการ 
ป้ายและ
เครื่องหมาย
การจราจรภายใน
โครงการและ
บริเวณทางเข้า-ออก 
โครงการ 

- สภาพดี 
มองเหน็ได้
ชัดเจน  
ไม่ลบเลือน 

ตรวจสอบ 
โดยเจ้าหน้าที ่

3 เดือน 1 ครั้ง  
ตลอดระยะเวลา
เปิดดำเนินการ 

เจ้าของโครงการ 
(บรษิัท ซีพีเอ็น เรซ
ซิเด้นซ์ จำกัด) หรือ 
นิติบคุลอาคารชุด 
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ถนนภายใน
โครงการและ
บริเวณทางเข้าและ
ออกของโครงการ 

-  สภาพ 
ความคล่องตัว
ในการเดินรถ 
บริเวณทางเข้า 
- ออกโครงการ 

ตรวจสอบ 
โดยเจ้าหน้าที ่

ทุกวันตลอด
ระยะเวลาเปดิ
ดำเนินการ 

เจ้าของโครงการ 
(บรษิัท ซีพีเอ็น เรซ
ซิเด้นซ์ จำกัด) หรือ 
นิติบคุลอาคารชุด 

 
 ผู้พักอาศัยใกล้เคียง 

โครงการ 
- เรื่องร้องเรียน
จากผู้ที่ได้รบั 
ผลกระทบ 

ตรวจสอบ 
โดยเจ้าหน้าที ่

ทุกวันตลอด
ระยะเวลาเปดิ
ดำเนินการ 
 

เจ้าของโครงการ 
 
 
 
(บรษิัท ซีพีเอ็น เรซ
ซิเด้นซ์ จำกัด) หรือ 
นิติบคุลอาคารชุด 

 

 

2.1.14 อาชีวอนามัยและความปลอดภัย 
ดัชนี

ผลกระทบ 
ต่อ

สิ่งแวดล้อม 

บริเวณที่ตรวจ พารามิเตอร ์ วิธีตรวจสอบ ความถี ่
ในการ

ตรวจสอบ 

ผู้รับผิดชอบ 

2.1.13 อาชีว 
อนามัยและ
ความ
ปลอดภัย 

กรณีที่ภายใน
โครงการ 
มีการปรับปรงุ/
ซ่อมแซม เช่น การ

ติดตั้งป้ายเตือน
ให้ระวังบริเวณ
ที่ปรบัปรุง
ซ่อมแซมและ 

ตรวจสอบ 
โดยเจ้าหน้าที ่

ทุกวันตลอด
ระยะเวลาเปดิ
ดำเนินการ 

เจ้าของโครงการ 
(บรษิัท ซีพีเอ็น เรซ
ซิเด้นซ์ จำกัด) หรือ 
นิติบคุลอาคารชุด 
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ทาสีภายนอกอาคาร 
การซ่อมบำรุง 
ผิวจราจรและการ
ขุดลอกท่อระบายน้ำ 
เปน็ตน้  

ไม่มีส่ิงกีด
ขวาง 

ระบบกล้องวงจรปดิ สภาพพร้อม 
ใช้งาน 

ตรวจสอบ 
โดยเจ้าหน้าที ่

เดือนละ 1 ครั้ง  เจ้าของโครงการ 
(บรษิัท ซีพีเอ็น เรซ
ซิเด้นซ์ จำกัด) หรือ 
นิติบคุลอาคารชุด 

 ผู้พักอาศัยใกล้เคียง 
โครงการ 

เรื่องร้องเรียน
จากผู้ที่ได้รบั 
ผลกระทบ 

ติดตามประเมิน
จากส่วนรับเรื่อง
ร้องเรียนและ
ความคิดเห็น 

ทุกวัน ตลอด
ระยะเวลาเปดิ
ดำเนินการ 
 

เจ้าของโครงการ 
(บรษิัท ซีพีเอ็น เรซ
ซิเด้นซ์ จำกัด) หรือ 
นิติบคุลอาคารชุด 
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บรรยายการปฏิบัติงาน  
- ช่างตรวจสอบระบบกล้องวงจรปิดประจำทุกสัปดาห์ พร้อมต่อการใช้งาน 
- สามารถบันทึกข้อมูลได้ 30 วัน 
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ภาพประกอบการตรวจสอบบำรุงรักษาเชิงป้องกันระบบ Access Control 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 
 
 

2.1.15 ทัศนียภาพ 

ดัชนีผลกระทบ 
ต่อสิ่งแวดล้อม 

บริเวณที่ตรวจ พารามิเตอร ์ วิธีตรวจสอบ ความถี ่
ในการ

ตรวจสอบ 

ผู้รับผิดชอบ 

2.1.14 
ทัศนียภาพ  

ผู้พักอาศัย
ข้างเคียงพื้นที่
โครงการ 

เรื่องร้องเรียน
จากผู้ที่ได้รบั
ผลกระทบ 

ติดตามประเมิน
จากส่วนรับเรื่อง
ร้องเรียนและ 
ความคิดเห็น  
หากพบว่ามี 
ข้อร้องเรียนต้อง
แก้ไขปัญหา
ทันท ี

ทุกวันตลอด
ระยะเวลาเปดิ
ดำเนินการ 

เจ้าของโครงการ 
(บรษิัท ซีพีเอ็น เรซซิ
เด้นซ์ จำกัด) หรือ 
นิติบคุลอาคารชุด 
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บรรยายการปฏิบัติงาน  

- ติดตามข้อร้องเรียนจากบ้านข้างเคียงเป็นประจำ 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

2.1.16 การบดบังแสงและทิศทางลม 

ดัชนีผลกระทบ 
สิ่งแวดล้อม 

บริเวณที่ตรวจ พารามิเตอร ์ วิธีตรวจสอบ ความถี ่
ในการตรวจสอบ 

ผู้รับผิดชอบ 

2.1.15 การบด
บังแสงแดงและ
ทิศทางลม 

ผู้พักอาศัย
ข้างเคียงพื้นที่
โครงการ 

เรื่องร้องเรียน
จากผู้ที่ได้รบั
ผลกระทบ 

ติดตามประเมิน
จากส่วนรับเรื่อง
ร้องเรียนและ 
ความคิดเห็น  
หากพบว่ามี 
ข้อร้องเรียนต้อง
แก้ไขปัญหา
ทันท ี

ทุกวันตลอด
ระยะเวลาการ
ก่อสร้างและเปิด
ดำเนินการโดย
ความรับผิดชอบ
จะส้ินสุดภายใน 
1 ปี นับตั้งแต่
วันที่จดทะเบียน 
นิติบคุคลอาคาร
ชุด  
แล้วเสร็จ 

เจ้าของโครงการ 
(บรษิัท ซีพีเอ็น 
เรซซิเด้นซ์ จำกัด) 
หรือ นิติบคุล
อาคารชุด 

บรรยายการปฏิบัติงาน 

- ติดตามข้อร้องเรียนจากบ้านข้างเคียงทุกวันและไม่มีผู้ร้องเรียน 
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2.1.17 การบดบังคลื่นวิทยุและโทรทัศน์ 

ดัชนีผลกระทบ 
สิ่งแวดล้อม 

บริเวณที่ตรวจ พารามิเตอร ์ วิธีตรวจสอบ ความถี ่
ในการตรวจสอบ 

ผู้รับผิดชอบ 

2.1.16 การบด
บังคลืน่วิทยุ 
และโทรทศัน ์

ผู้พักอาศัย
ข้างเคียงพื้นที่
โครงการ 

เรื่องร้องเรียน
จากผู้ที่ได้รบั
ผลกระทบ 

ติดตามประเมิน
จากส่วนรับเรื่อง
ร้องเรียนและ 
ความคิดเห็น  
หากพบว่ามีข้อ
ร้องเรียนต้อง
แก้ไขปัญหา
ทันท ี

ทุกวันตลอด
ระยะเวลา
ดำเนินการ
ภายใน 1 ปี 
นับตั้งแต่วันทีจ่ด
ทะเบียนนติิบคุล
อาคารชุด   
แล้วเสร็จ 

เจ้าของโครงการ 
(บรษิัท ซีพีเอ็น 
เรซซิเด้นซ์ จำกัด) 
หรือ นิติบคุล
อาคารชุด 

บรรยายการปฏิบัติงาน  
1. ตรวจสอบจุดยึดโครงสร้างตัวรับสัญญาณกับพื้น 
2. ตรวจสอบสายสัญญาณที่ต่อออกจาก OUTLET TV หรือสายต่อไว้ช็อตหรือไม่     
3. การใช้งานต้องเลือกระบบของจานดาวเทียมเป็นแบบ C-BAND หรือ KU-BAND ระบบใดระบบหนึ่ง

เท่านั้น 

2.1.18 คุณภาพชีวิตและความพึงพอใจของผู้พักอาศัยภายในโครงการ       

ดัชนีผลกระทบ 
ต่อสิ่งแวดล้อม 

บริเวณที่ตรวจ พารามิเตอร ์ วิธีตรวจสอบ ความถี ่
ในการตรวจสอบ 

ผู้รับผิดชอบ 

2.1.17 คุณภาพ
ชีวิตและความ
พึง 
พอใจของผู้พัก
อาศัยภาย                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                             
ในโครงการ 

ผู้พักอาศัยภายใน
พื้นที่โครงการ 

ประเมนิเรื่องราว
ร้องทุกข์ 
ข้อเสนอแนะ 
และข้อคดิเห็น
ของผู้พักอาศัย
ภายในโครงการ 

ติดตามประเมิน
จากส่วนรับเรื่อง
ร้องเรียนและ 
ความคิดเห็น  
หากพบว่ามีข้อ
ร้องเรียนต้อง
แก้ไขปัญหา
ทันท ี

ทุกวัน เจ้าของโครงการ 
(บรษิัท ซีพีเอ็น 
เรซซิเด้นซ์ จำกัด) 
หรือ นิติบคุล
อาคารชุด 
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บรรยายการปฏิบัติงาน 

- ดูแลเจ้าของร่วมและผู้เช่าเป็นอย่างดี ตรวจสอบข้อร้องเรียนทุกวัน 

ทั้งนี้ นิติบุคคลอาคารชุดเอสเซ็นท์ ได้ดำเนินการจัดทำรายการผลการติดตามมาตรการป้องกันและ

การติดตามผลกระทบสิ่งแวดล้อม (EIA) ตามรายงานในด้านต่างๆ โดยได้ถือการปฏิบัติตามที่กฎหมายได้

กำหนดให้ดำเนินการอย่างเคร่งครัด ซึ่งปรากฏแล้วตามเอกสารในรายงานนี้ 

 

 

 


